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FAZEMNDA ALTO CA BCA VISTA

CONVENCAO DE USO DA TERPA i RELACOES DE VIZINHANCA
DA DECLARACAO DE INTENGOES

A Alto da Boa Vista Agropecudria S.C Ltda.. Instituidora desta Convenglo. ¢ uma
sociedade de direito privado com sede nesta cidade de Goidnia. GO. & Av Ismerino S de

_Carvaltho 449. Sala 11. Setor Aeroporto. esté inscrita no cadastro de contribuintes do
P

Ministério da Fazenda sob CNPJ 04.710.725/0001-24 e sera doravante denominada
“Instituidora™.

A Fazenda Alto da Voa Vista é uma propricdade nueral locaiizada no Municinio de Senador
Cunedo. GO. deniro da qual se pretende preservar a qualidade de vida do ser humano em
nivel compativel as suas nacessicades ¢ aspiracd2s.

. lnstituidora desta Convengdo. propreetéria da Fazenda Alto da Boa Vista, institul a
pl esente convencdo de uso da terra e relagdes de vizinhanga, que deverd ser observaca e
cumprida per todos os que decidirem adquirir glebes de terras rurais dentro do perimeiro da
Fazenda Alto da Boa Vista e por sua livre 2 espontdnea vortade aderirem Q& presente
{onvencdo. corprometendo-se a cumprir ¢ cbservar os Artigos de Convengdo orz

distituidos.
Seus objetivos principals sgo:

() uso da terra ¢ recursos da naturcza com 2 firalidade de melhorar a g alidade da vida
numana. sem destrui¢io do meio ambierte ¢ ecassistema da regiio

A preservacdo da natureza - SCUS TeCursos animais. vegetais. hidricos. minerals ¢ uma
atmosicra saudavel:

O respeito a0 ser humano ¢ 2 seus anscios de convivéncin pucitica. em hammona ¢
cooperacio construtiva. visanco ao prozresso com justica social e dignidade: ’

Formagdc de uma comunidade de conddminos onde prevaiccam a responsabilidade de cada
: ]
um e a solidariedade de todos para com & com unidade.

A adog¢io de normas de corvivéncia e atividades que acatem os principios de dircio de
vizinhanca prescritos pelo Codigo Civil Brasileiro. a legislagic e regulamentos dos drglos
ptbliccs que visam a protegdo e preservaciio Jdo mcio ambicnie.

Para regulamentar as atividades ¢ cxe-civio dos dirclios de cada um dos que vivem,
trabalhom ou desfrutam de azer ¢ recrencd dentro da comuridads que « cuplanta, ficam
nstituidos 0s seguintes Artigos de Convengdo:
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DAS ADESOES

Convenciao.

Art 2°- A adesdo.a esta Convencio ¢ feita exclusiv.
Contrato de Compromisso de Compra e Venda oy
de terras rurais situada dentr

amente atraves de cldusula constante de
Escritura de Compra e Venda de gleba
0 do perimetro da Fazenda Alto da Boa Vista.

Convencdo. o Aderente compromete-se a0 cumprimento dos

¢d0 contratual entre os membros da
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Os recuos estabelecidos por lei como dreas ndo edificdveis. especialmente o recuo de 30
(irinta) metros do eixo dos corregos. deverdo ser rigorosamente observados pelos
proprietarios de moédulos que sdo banhados por estas aguas. sob penas da lel. O seu
desrespeito por qualquer dos proprietarios torna-lo-a infrator e tnico sujeito a fiscalizacdo.
cominagdes legais e multas impostas pelos Orgdos governamentais. especialmente a
AGENCIA AMBIENTAL DO ESTADO DE GOIAS e IBAMA. eximindo-se a Instituidora
pela inobservancia das respectivas regulamentagdes, por estar aqui dando noticia expressa
delas ao proprietarios.
Art. 77 - O ar devera ser preservado contra poluentes criados pela inadequada combustdo de
pastos. ou emanados de detritos, dejetos. lixo e outros materiais nocivos a saude humana e &
boa qualidade do ar. A ndo observancia da legislagdo e regulamentos expedidos pelos
Orgdos e autarquias governamentais especializados serd punida com a aplica¢@o ao infrator
de multas e outras cominagdes legais previstas.
Art. 87 - A queima de materiais t6xicos, borracha, pneumaticos, plésticos e outros de similar
efeito sobre a dispersdo de gases no ar, é proibida e sera punida com a imposigdo de muita
prevista nas leis e regulamentos das entidades oficiais controladoras do meio ambiente.
Art. 9° - E proibido o depdsito, armazenagem ou estocagem. em qualquer area da
propriedade. de materiais de qualquer natureza destinados a4 venda e comércio. e. em
nenhuma hipdtese, mesmo se para o uso de condémino, de explosivos.
Art. 10” - O uso de agrotdxicos e ou produtos quimicos para controle de pestes e outros que
possam afetar a saide humana e animal devera ser feito dentro dos modos e quantidades
recomendados pelos seus fabricantes e em qualquer hipétese de forma que ndo afetem o
encol freatico. as nascentes, cursos de agua e o lago existente na propriedade.
§ 1°- Nas giebas lindeiras as fontes de agua. cursos de dgua e lago ndo é permitido o uso de
produtos agrotoxicos.
§ 2° - O infrator deste dispositivo serd punido com a multa de um saldrio minimo por
ocorréncia. em beneficio do Fundo Comunitério, bem como deverad reparar os danos
causados & comunidade e ressarcir perdas incorridas pelos proprietarios em razio do seu
ato.
Art 11" — As composteiras para degradagdo de lixo organico e vegetal deverdo atender a
localizagdo conveniente e para tanto a Instituidora podera ser previamente consuitada pelos
interessados.
Art 12°- O solo devera ser preservado e evitada sua erosio. A realizacdo de escavagao e ou
'errapienagem ficara sujeita a aprovacdo prévia. por escrito. pela Instituidora.
l - A venda de terra para aterro, adubacio. jardinagem. ou qualquer outro uso. é proibida.
- A extracdo de minerais. pedras de pedreiras. areia e casca[ho para venda a terceiros ¢
proi b!da
3% A infragdo a esta cldusula sera considerada de natureza grave e permutira a rescisdo do
contrato de compra e venda do imdvel e seus direitos.
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' DAS AREAS DE USO EXCLUSIVO

Art. 137 As seguintes atividades sdo proibidas dentro das areas de uso comum. exclusivo e
de recreacdo da propriedade: comércio. indiistria, pistas de corrida. destinacdo de drea para
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0 enterramento de pessoas e/ou animais. confinamento de animais-para engorda. reunides
abertas ao publico de entidades politico-partidarias, religiosas. organizacdes governamentais
¢ ndo governamentais, exposicdes. shows, exibigdes. praticas e treinamentos esportivos e
artisticos. com ou sem fins lucrativos e quaisquer outras atividades que conilitem com os
objetivos e intengdes declaradas no preambulo desta Convencio.

$ 1" A locacdo da sua propriedade a terceiros devera obedecer as mesmas restri¢des ao seu
uso. obrigando-se o condémino a incluir como parte integrante do seu contrato de locacdo
todos os termos desta Convengio.

¥ 2% O uso inadequado pelo locatario obrigard o condémino a denunciar o contrato.

rescindi-lo judicialmente, se necessario, e retomar a sua propriedade para restabelecer o seu
uso adequado.

3 3"~ Se a inobservancia deveu-se ao nio conhecimento e/ou inclusdo das restri¢des pelo
condomino no centrato de locagdo. entdo o conddmino estara sujeito a rescisio do seu
contrato de promessa de compra e venda. ou se ja recebida a escritura definitiva de compra
¢ venda. entdo a retomada do imével e sua revenda pelos demais condéminos.

¥ +°- A drea de uso exclusivo de cada conddmino € a que se delimita dentro dos limites e
confronta¢des descritos e especificados no contrato ou escritura de promessa de compra e
venda.

Art. 14° Os veiculos de propriedade do condémino ou de terceiros circulando ou
estacionados nas dreas de uso exclusivo o farfio por conta e risco dos seus proprietarios. ndo

tendo a Instituidora qualquer responsabilidade por atos lesivos ao patriménio do condémino
ou de terceiros.
\‘

§ 1%- O estacionamento de veiculos dentro da area de uso exclusivo de cada conddmino

- podera ter cobertura edificada separadamente da edificacdo principal. desde que a 4rea total

construida na gleba esteja dentro do permitido na clausula 37 desta Convengio.

§ 2° Nao se admitira em qualquer area da propriedade. ainda que de uso exclusivo do

condomino. o estacionamento e guarda de veiculos, maquinas e equipamentos de médio ¢

grande porte (tais como Onibus. maquinas de terraplenagem e outros) por periodo superior

40 necessario a realizagdo dos servigos para os quais eles foram contratados.

Art. 153" - A criagdo de animais. com o proposito de sua comercializa¢do. ndo sera permitida.

Os infratores estario sujeitos i sua interrup¢do e remogdo imediata dos animais que jd

existirem para esta finalidade. Ndo se admitira a constru¢do de pocilga. canil. granja. galpdes

para criacio de porcos ou de aves. tanques para cria¢do de peixe. camardo. rd ou outros
animais que vivem na dgua. com a finalidade de sua explorag¢do comercial.

§ Unico - A criagdo de animais domésticos para sua integragao as atividades familiares ou

desfrute da sua produgdo pela familia do condémino sera permitida com as seguintes

restricaes:

2) nao sera permitida a criacdo de abelhas por ndo ser possivel restringir o seu transito a
area de uso exclusivo do condémino e sua livre circulac@o constituir risco 4 saude de
vizinhos alérgicos &s suas picadas;

o) ndo serd permitida a criagdo de animais exéticos. bufalos. répteis. cobras e animais

livicolas. ainda que domesticados:
criacdo de animais devera obedecer a seguinte limitacdo maxima por gleba: 02 (dois)
covinos: 02 (dois) eqiiinos; 05 (cinco) cachorros: 05 (cinco) emas: 05 (cinco) caprinos:

S
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05 (cinco) ovelhuns; 05 (cinco) felinos: 05 (cinco) micos: 02 (duas) antas: 02 (dois)
veados: 02 (duas) pacas. ’

d) a criacdo de cdes de guarda ou animais de grande porte. sem finalidade comercial. devera

~ ser feita com o cuidado de se restringir a sua circulagdo exclusivamente dentro da area de
uso exclusivo do condémino; para tanto eia devera ser telada. murada ou cercada em
t0dQs os seus lados de modo adequado a se garantir tal resultado e com observancia do
Qque se prescreve em item especifico desta Convengdo, que trata da construcio de cercas
¢ divisorias,

¢) a criacdo de qualquer outra espécie de animal dentro da propriedade estara sujeita a
prévia consuita e aprovagio do Conselho Comunitario.

Art 16° - A horticultura. sem o proposito da comercializacdo da sua produgdo é incentivada

por razGes econémicas e ambientais; a area destinada a esta atividade devera ser limitada ao

maximo de 150m2. (cento e cinqilenta metros quadrados) em cada area de uso exclusivo do

condémino.

Art. 17° - O piantio de vegetagdo nas areas de uso exclusivo é de grande beneficio para o

meio ambiente e a comunidade devera exercer todo cuidado no seu trato. Para orientar a

escolha do tipo de vegetagio apropriado, recomenda-se a escolha de arvores nativas da _

regido. de porte médio e pequeno.

3 1° - Em uma faixa de terras de 1.577.390 (um mil quinhentos e setenta e sete virgula trinta
< nove) metros de comprimento por 20 (vinte) metros de largura da Fazenda Alto da Boa
Vista existe uma serviddo de passagem outorgada a terceiro para passagem subterranea do
poliduto Replan-Brasilia (OSBRA).

3 2% -A gleba objeto deste contrato e sua area de uso exclusivo encontram-se totalmente
fora e afastada desta faixa de serviddo, inexistindo. portanto, qualquer 6nus, restricio ou
serviddo de passagem incidente a este titulo sobre ela.

§ 3°- Apesar disto. as glebas localizadas ao longo e lindeiras 4 esta faixa de servidio deverso
observar um recuo de 15 (quinze) metros do seu limite para construgdo de qualquer tipo,
nves dos cinco metros estabelecidos no artigo 42 desta Convengcio.

% 4°= O escoamento de dguas pluviais através das areas de uso exclusivo devera correr pelas
curvas de nivel existentes. que deverdo ser conservadas e reparadas. quando necessario.
pelos condéminos. com observancia da sua atual dire¢do, rumo e profundidade.

3 3°= Nas glebas onde existem obras de captagdo. drenagem e canalizagdo superficial de
aguas piuviais. 0s seus condéminos ficam obrigados a ndo altera-las de quaiquer forma e
permitir o acesso da Instituidora ou seus contratados para a sua inspecio. manutengao.
cOnservacao e reparos.
3 6°~ Nas glebas ribeirinhas a lagoa os condéminos deverdo observar uma area de recuo de
50 (cinqlienta) metros da margem como area de preservacdo ambiental permanente. nos
termos do artigo 3. III. do Decreto Estadual 4593. de 13/11/95, do Estado de Goias.

§ 7°~ Os condéminos obrigam-se a respeitar as 4reas de reserva legal ja existentes e cumprir
© compromisso assumido pela Instituidora com a AGENCIA AMBIENTAL DO ESTADO
DE GOIAS para sua implanta¢do mediante plantio da vegetagdo apropriada.

Pl
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DAS AREAS DE USO COMUM

Art. 18” - O uso de veiculos, quer sejam de propriedade dos conddminos ou de terceiros por
cles admitidos. e seu trdnsito pelas vias internas de acesso s propriedades de cada
conddémino. devera obedecer a limitagdo de peso maximo de 8 (oito) toneladas. _

§ 1% A infracdo a esta restri¢ao por veiculo préprio ou de terceiro a servico do condémino
sujeitara o conddémino infrator a perdas e danos causados pelo veiculo  Instituidora desta

Convencio. outros condéminos e terceiros, além da reparagdo de estragos causados 2 via de
acesso interna da comunidade. _

§ 2% O trafego de carrogas e carros de boi pelas vias internas da propriedade nio sera
permitido. O transporte para a entrada e saida de animais de grande porte devera ser feito
em caminhdes com gaiolas apropriadas a tal finalidade. _

Art.19” - A Instituidora nio sera responsével pela guarda ou custédia de qualquer veiculo de
propriedade dos condéminos ou terceiros que trafegar ou estacionar nas areas de uso
comum. nido respondendo por seu furto ou de seus equipamentos, roubo vandalismo.
incéndio ou destruigio.

§ 1% Os veiculos, maquinas e equipamentos estacionados em rea de uso comum e/ou
recreacdo por mais de 48 horas consecutivas serio considerados abandonados e removidos
para entrega ¢ dep6sito no 6rgdo apropriado do poder publico. ou particular. para a sua
guarda. as expensas do condémino que o houver admitido a area interna da propriedade.

Art 20 - As vias internas de acesso, abertas pela Instituidora. conforme mapa ilustrativo do
conhecimento dos condéminos, foram feitas dentro de especificacdo técnica recomendavel

para o trafego de veiculos leves de passageiros e/ou carga, com a limitacio constante da

cidusula 18 desta Convencdo. Estas vias, que medem 10 (dez) metros de largura. foram

demarcadas de acordo com os marcos que orientaram o plano geral de aproveitamento da
area total e encontram-se em bom estado de uso. A sua conservacio incumbiri
exclusivamente aos conddminos, através de contribuigdes que deverdo fazer ao Fundo
Comunitdrio criado pela cldusula 60 desta Convencio.

Art. 21° - E vedado aos conddminos fazer qualquer alteragio dos rumos, dire¢des ¢ medidas
de comprimento e largura das vias internas e de acesso a comunidade.

Art 22° - A realizagdo de publicidade nas areas de uso comum e recreacdo estara sujeita a
aprovagdo prévia da Instituidora.

3 1°- A colocacio de faixas. cartazes e/ou letreiros de publicidade politica. de servicos e/ou
produtos de interesse particular de cada conddmino ndo sera permitida dentro da area da
propriedade.

§ 2% O oferecimento & venda da gleba e seus direitos pelo condémino podera ser anunciado
em piacas que atendam o modelo. dimensio e tipo de materiais previamente aprovados pela
Instituidora.

§ 3% Qualquer meio de publicidade encontrado nas areas de uso comum e recreagio que
ndo se conforme ao disposto nesta clausula sera retirado e colocado a disposicao do
interessado. sem direito a qualquer indeniza¢do ao condémino.

Art. 23% - Nas dreas de uso comum foram plantadas pela Instituidora. 2 suas expensas.
mudas de vegetacdo e graminea apropriadas as condigdes de solo, temperatura ¢
ccossistema do local. visando dotar a comunidade de paisagismo agradével e propicio ao
desenvolvimento de atividades de lazer. recreacdo. meditagdo e relaxac3o favoraveis a
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recomposicdo dos nivels de estresse necessarios a uma saudavel vi‘da humana. As mudas
escolhidas sdo de espécies vegetais nativas ou de ficil aclimatacdo na regido. de porte
compativel & sua localizagdo e por isto nio deverdo ser danificadas ou substituidas por
vutras de espécies diferentes. E vedado o plantio pelos condéminos de outras arvores ou
especles vegetais nas areas de uso comum e recreagdo.

I” - A conservacdo das mesmas serd da responsabilidade dos conddminos. através da
nstituidora.

2% A destruicdo de qualquer delas sera punida com a multa de um salario minimo em
tavor do Fundo Comunitdrio e ressarcimento do custo da sua reposicio.

Art. 24%- A capragdo de agua podera ser feita por cisternas. A localizacdo delas devera
atender a conveniéncia do melhor aproveitamento dos recursos hidricos da regido pelo
conddmino. sem prejudicar as mesmas necessidades de toda a comunidade.

§ 1" - A capragdo e uso da 4gua originada na gleba ficara sujeita 4 obtengao de outorga pelo
orgdo oficial regulador dos recursos hidricos no Estado e a infracdo a esta cldusula sujeitara
unicamente o conddémino infrator as penalidades legais, excluida qualquer responsabilidade
da Instituidora pelo fato irregular.

§ 2° - E proibida a venda de 4gua e a infracdo desta clausula sera considerada de natureza
Zrave. subordinando o infrator a rescisio do contrato e reparacdo de todos os danos
causados aos demais condéminos e a Instituidora.

Art. 25 Cada condémino ou diversos condéminos reunidos poderdo contratar com
terceiros a perfuracdo de pogo artesiano ou semi-artesiano. apds a obtengdo da necessaria
outorga do orgdo oficial. federal ou estadual. regulamentador do uso dos recursos hidricos
na regido. desde que sua exploragio seja compativel com o seu potencial hidrico. sem causar

e BN

A

. prejuizos a condéminos que utilizem cisternas como fonte de abastecimento.

Y Unico - Para verificar esta compatibilidade. a perfuragdo de pogo artesiano ou semi-

artesiano. devera ser precedida de exibicdo a Instituidora do demonstrativo da respectiva
outorga oficial: ndo sera da responsabilidade da Instituidora. contudo. -a fiscalizacdo do
cumprimento desta disposicio.

Art 26" - A disposi¢do de aguas servidas so podera ser feita de modo canalizado. com seu
deposito em fossas sépticas para evitar o seu escoamento a céu aberto. que favorecem a
contra¢do de moléstias danosas ao ser humano e causam erosio do solo.

v 1"~ A infracdo a esta disposigio sujeitara o condémino infrator a ser compelido por meios
judiciais a realizagdo da fossa. ou facultara a Instituidora, a seu exclusivo critério. realiza-la
as expensas do infrator. que ficara obrigado ao ressarcimento das despesas.

¥ 2° - Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, o infrator ficara sujeito ao pagamento
da multa de um salario minimo pela infracio contratual. em beneficio do Fundo Comunitario

¢ demais cominacdes legais previstas na lei e regulamentos dos orgdos publicos sanitarios e
ambientais competentes.
§ 3% As fossas sépticas a ser construidas deverdo obedecer as seguintes especificagGes

iécnicas: a) sua [ocaljzar;io devera observar um recuo de 15 (quinze) metros das divisas
laterass ¢ de 5 (cinco) metros da divisa da frente de cada modulo: b) ser do tipo fossa e
sumidouro com capacidade minima que atenda ao numero de pessoas que a utilizam.
coniorme normas técnicas dos 0rgdos governamentais de saude.

Art. 27% As areas de uso comum sdo compreendidas pelas vias internas de acesso ¢
circulacdo.

Fe
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$ Unico - A Instituidora reservou a si a propriedade de uma faixa d¢ (Tas que CIcunaz 2
nropriedade nos pontos em que ela faria divisa com confrontantes alheios a esta Convencao
¢ em sua divisa com a via publica. Esta faixa de terras nio ¢ area de uso comum ¢ constituira
um anel viario de seguranga. Seu uso € vedado aos condéminos. que n3o poderdo trespassa-
la pela superticie. via aérea ou subterranea. ou ainda abrir através dela pontos de entrada ¢
ou saida da drea da propriedade. fora do controle da sua Portania e seguranca. O transito por
¢sta faixa ficara restrito aos encarregados da seguranca da comunidade.

Art. 28°- O uso da energia solar para fomecimento de energia elétrica aos conddominos ¢
estimulado devido ao seu efeito conservador do meio ambiente e por ser mais economico.

DAS AREAS DE RECREACAO

Art. 29° - Nas dreas de recreacdo ou areas de uso comum nao sera permitida a realizagdo de
oraticas desportivas de natureza competitiva. tais como futebol. voleibol. beisebol.
basquetebol. motocross e semelhantes.

3 Unico - As areas de recreagdo compreenderdo os espacos destinados a pratica das
atividades de lazer ou esportivas permitidas. tais como pista de caminhada e jogging.
ciciovia. o solo da mata situado em areas ndo vendidas. pragas de cruzamento e circulagdo
do Lrare}_,o interno.

Art. 30°- Nio sera permitida na comunidade. ainda que nas dreas de uso exclusivo. a pratica
de tiro 2o alvo ou qualquer outra atividade que utilize armas de fogo.

Art 317 - A realizacdo nas areas de recreacdo de praticas de yoga. meditacdo. relaxamen’o ¢
similares. ciclismo. caminhada. cooper. jogging e artes marciais € estmulada como
favoraveis ao desenvolvimento de atitudes compativeis com a obten¢do de wn melhor meto
ambiente na comunidade. Estas atividades. entretanto, nio serdo permitidas se tomarem o
aspecto de demonstragdes ou shows. A pratica de jogos de Arco e Flecha sera confinada as
areas de uso exclusivo de cada condémino.

Art. 32° - Existe na propriedade uma represa com aterro € lago. A ocorréncia de atos da
natureza &/ou danos causados por terceiros. fora do controle da Instituidora. que venham
comprometer o lago e a represa-ndo serdo da sua responsabilidade. A conservagdo. reparos
¢ eventual reconstrucdo destas benfeitorias e obras. portanto. incumbem exclusivamente 20s
condominos.

Art 33”- O uso do lago para canoagem. pedalinho e outras atividades nauticas ¢ permitido
a0s condominos e seus familiares. que o circundam. desde que sem utilizagdo de qualquer
cquipamento movido a motor. dentro de periodo horario compreendido entre as 06:00 e
18:00 horas e sem utilizacdo de instrumentos de reproduc¢do e propagagdo de som.

Art 34" - A Instituidora detém a propriedade e os direitos de uso de uma area proxima ao
lago. destinada a realizagdo de atividades de lazer: o seu uso sera permitido aos condominos
mediante licenga prévia requerida a Instituidora e dentro das normas por ela previstas.
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DAS BENFEITORIAS E OBRAS

Art 35° — A Instituidora executara. s suas expensas. nas areas de uso comum e recreacio. a

rede de distribuicdo de energia elétrica dentro dos padrdes aprovados pela CELG.

§ Unico - A execucao da rede de distribuicio de energia elétrica sera completada no prazo
maximo de 12 (doze) meses da data de aquisicio da respectiva gleba pelo condémino.

Art 36° - Ndo sera permitida na propriedade a construgdo de qualquer obra destinada a:

a) templo religioso:

b) partido ou organizacio politico-partidaria:

¢) casa de shows ou de exibicdo artistica:

d) loja comercial:

¢) casa de jogos. videogames, locadora ou exibidora de video:
) confinamento para a engorda de animais;

g) deposito. armazenagem ou estocagem de.produtos destinados 4 venda: A5
I} locagdo de vagas em garagem de veiculos;

1) criagdo de animais para reprodugdo e venda.

§ Unico - Ressalva-se o direito da Instituidora construir e operar instalagdes destinadas a
atividades de recreagdo para os conddminos, nas dreas de recreacio.

Art 37° - A area edificavel maxima dentro de cada érea de uso exclusivo do condémino é de A( €
25% (vinte e cinco por cento) da area total de uso exclusivo. g5
$ 19 - Integram e compoem a drea edificada qualquer construcao ou pavimentacdo de solo EO(j]L‘
dentro dela existente. incluindo-se area de piscina. decks. quiosques. campos de esportes (se

pavimentados), garagens, canil, etc...
§2°

- Para os efeitos desta clausula considera-se pavimentagdo de solo qualquer tipo de

- material. inclusive pedra. cascalho, brita, asfalto. cimento e resinas de impermeabilizacio

que forem usados sobre a superficie do imével.

§ 3% - O principal motivo desta restrigdo € assegurar-
©scoamento e & manutencdo do seu lencol de agua.
preservacao da sua drea vegetal e natureza.

§ 4° - O condémino autoriza o ingresso em sua érea de uso exclusivo de representante da
Instituidora para fiscalizar o cumprimento desta cldusula. e, observada sua infracdo. o
condémino estara obrigado a desfazer a obra que exceder o limite edificavel. Nao o fazendo F.l" @
voluntariamente a Instituidora est4 autorizada a fazé-lo. as expensas do infrator.

Art 38" - A residéncia do conddmino deveri destinar-se exclusivamente & residéncia
unifamiliar do condémino e ter area edificada minima de 60m2. (sessenta metros
quadrados). dela excluindo-se a 4rea de varanda. ‘_

3 1" - Considera-se. para este efeito. unifamiliar o grupo de pessoas que mantém entre si as
seguintes relacées de parentesco: pai. mie. filho (a). neto (a). avé (6), sogro (a) e irmdos
(3s). quando dependentes econémicos dos seus pais.

§ 2° - O conddomino podera construir em sua area de uso exclusivo uma segunda residéncia.
destinada a abrigar parentes préximos que nao se qualifiquemn dentro do grupo unifamiliar.

porém a drea construida total nunca devera exceder 4 maxima permitida. fixada na clausula
37 desta Convencio.

S€ a0 terreno a drenagem necessaria ao
enquanto garantindo a toda a regido a
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¥ 3 - A existéncia de uma segunda residéncia dentro da mesma area de uso exclusivo do
condémino ndo torna o seu ocupante titular de direitos reais sobre a propriedade ou o seu
4s0. por ndo ser a area de uso exclusivo sujeita a subdivisio ou desmembramento.

¥ 4% - A constru¢do de uma terceira residéncia dentro da mesma area de uso exclusivo
sujeita-se a previa aprovagdo do Conselho Comunitario. que para isto considerara as razdes
Jo conddémino. aprovando-a ou nio. A construgdo clandestina desta terceira residéncia sera
considerada infrago a esta Convengio e obriga o conddmino 20 seu desfazimento imediato.
Ndo o fazendo voluntariamente, a Ipstituidora esta autorizada a fazé-lo, as expensas do
infrator.

§ 5° — As paredes externas das edificagdes deverdo ser rebocadas e pintadas.
¥ 6 ~ Nos telhados das residéncias nio poderdo ser utilizados os seguintes materiais:
asbestos. aluminio. zinco. fibrocimento, polietileno. plastico. betume, fibra vegetal ou
mineral, lona e semelhantes. '

¥ 7° - Ndo se admitira a edificacdo de construcao pré-fabricada para as residéncias.”
Art 39° - A altura maxima permitida a qualquer edificagdo na 4rea de uso exclusivo ¢ de dois
(2) pavimentos. com pé direito maximo de 3.5m (trés metros e meio) por pavimento.

Art 40° — Os materiais de construcdo deverdo ser depositados. estocados ou guardados
dentro da drea de uso exclusivo de cada condémino.

§ 1" - Nio sera permitido o depésito, acumulo ou guarda de materiais de construgdo.
entulho ou sobras de material de construcdo nas dreas de uso comum, ainda que defronte a
area de uso exclusivo do condémino.

§ 2° - Se a drea adjacente 4 de uso exclusivo do condémino estiver desocupada. o
condomuno podera negociar com o proprietario vizinho a utilizagdo daquela drea para
deposito. estocagem ou guarda do material de constru¢do da sua obra. Nesta hipotese
devera ser exibida a Instituidora autorizagdo por escrito do vizinho cedente.

§ 37 - A infracdo desta clausula sera punida com multa de um saldrio minimo por OcorTéncia.
em beneficio do Fundo Comunitario e remog¢do do material assim encontrado pela Entidads
Instituidora. que o entregara a depositario particular. tudo as expensas do infrator.

§ 47 - Terminada ou paralisada a obra, o condémino terd o prazo de 30 (trinta) dias para
remover o entulho e sobras de materiais de constru¢do para fora das dreas da propriedade.
sob pena de. assim ndo o fazendo. reembolsar a Instituidora por todas as suas despesas com
a remocdo. acrescidas de multa de um salario minimo em beneficio do Fundo Comunitario.

Ar 41°- O condémino deverd cercar a sua area de uso exclusivo com cerca de madeira de
lei. arame liso. tela. alambrado ou cerca viva que impeca o ingresso_e/ou saida de pessoas.
animais ¢ coisas da sua area de uso exclusivo. o que devera ser feito somente atraves de
portes ou porteiras. O uso de colchetes para esta finalidade ndo substitui a exigéncia da
_porteira ou portio. '
§ 1" - As cercas e divisorias deverdo ter a altura maxima de 02 (dois) met s € nelas ndo
poderao ser afixados cariazes ou pintados com propaganda politica ou de qualquer natureza.
§ 2% - Até que sejam vendidas todas as areas lindeiras de cada gleba. o conddmino construira
as cercas de delimitacdo da sua area de uso exclusivo as suas expensas sem o direito de
exigir meacdo da parte da Instituidora desta Convengdo: esta meagdo podera vir a ser
pleiteada dos demais conddminos adquirentes de areas lindeiras quando forem as mesmas
vendidas.
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Art 42° - E obrigatéria a observancia de um recuo minimo de 03m (cinco metros) de todas
as divisas. dentro da drea de uso exclusivo de cada condémino. para qualquer construcdo.

Art 43°- A entrada para a area de uso exclusivo de cada conddmino. com largura maxima de
07 (sete) metros podera ser pavimentada desde o meio fio até a divisa fronteirica do imovel
sem ser computada na area maxima de construg¢do permitida a cada conddomino.

§ 17 - Esta pavimentagdo 1do devera obstruir o escoamento de aguas pluviais pelo meio-fio.

§ 27 - A localizacdo, da entrada a cada drea de uso exclusivo devera ser feita de modo a nio
interferir com as arvores plantadas na drea de uso comum que nio poderdo. sob quaiguer
hipotese. ser cortadas ou removidas. sob as penas previstas nesta Convengio ¢ na lei.

Art 44 - Anualmente. os conddéminos deverdo rogar as suas areas de uso exclusivo para
preservar o paisagismo do local e como medida de seguranca contra incéndio. proliferacio
de parasitas. roedores. répteis e crescimento de mato que favoreca emboscada a pessoas.

¥ 1" - Nao o tazendo voluntariamente. a Instituidora esta autorizada a fazé-lo. as expensas
do infrator.

Art 45° - A construcdo de qualquer obra ou benfeitoria pelo conddémino devera atender aos
requisitos tixados nesta Convencdo.

$ Unico - A infra¢do a esta cldusula sujeitara o transgressor ao desfazimento da obra ou
penfertoria. N@o o fazendo voluntariamente. a Instituidora esta autorizada a fazé-lo. as
expensas do infrator.

Art 46° - As glebas que margeiam os corregos deverdo obedecer a0 recuo de 30m (trinta)
metros para edificagdo e a todas as demais posturas ¢ regulumentos a respeito da sua
preservacdo. emitidas pelos orgdos de protecdo ao meio ambiente ¢ codigo ce dguas.

Y Unico — As glebas que controntam propriedades aiheias ao Condominio. delimitadas por
corrego. ndo poderdo ser objeto de aluguel. cessdo de direitos de uso. ou quaiquer outra
forma que permita ao confrontante o uso continuado da sua propriedade com as areas do
condominio. ainda que o proprietdrio da area confrontante seja 0 mesmo proprietario da
area do condomunio a ele adjacente.

Art 477 - A divisdo. subdivisio ou desmembramento da drea objeto do contrato de promessa
Je compra ¢ venda ndo sera permitida. em obediéncia ao artigo 63 da Le1 4304, de 30/11/64
( Estatuto da Terra). -

DAS RELACOES DE VIZINHANCA

Art 487 - Os animais existentes na comunidade serio contidos pelos seus responsaveis
dentro das respectivas dreas de uso exclusivo de cada condémino. Os animais que forem
encontrados nas areas de uso comum ou de recreacdo serdo recolhidos pela Instituidora e
entregues a apreensdo pelos servicos publicos de fiscalizacdo e guarda de animais perdidos
ou sem dono e sua destinacdo final ou liberagdo sujeitos aos regulamentos de cada servico.
wdo as expensas dos donos ou responsaveis pelos animais. Durante o periodo em que os
anmimais ficarem sob a guarda temporaria da Instituidora podera ¢la ressarcir-se dos custos
de alimentacdo e trato dos mesmos juntos aos seus proprietarios.

1" = A primeira ocorréncia desta infragdo estara sujeita a adverténcia e a sua reincidéncia
purida com multa de um salario minimo por ocorréncia. em beneficio do Fundo
Comunirtario.

£
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* - Os danos causados por estes animais 4 propriedade dos condéminos. & vegetacdo e
vias de uso comum. deverdo ser ressarcidos pelos condéminos infratores. Para este efeito
considera-se dano ao paisagismo e dreas de vegetacdo os fatos de animais apascentarem-se
de gramineas e vegetacdo das areas de uso comum e recreacdo.

Art 49° - Os conddminos respeitardo as leis do siléncio. abstendo-se da reproducdo de sons
por meios eletro-eletrénicos que perturbem o sossego da vizinhanca fora do horario
permitido a estas atividades. A reproducio sonora so sera feita dentro dos niveis de decibéis
admitidos pela legislacdo e regulamentacio das autoridades publicas como ndo prejudiciais a
saude humana. A poluicdo sonora serd punida com adverténcia e no caso de reincidéncia
com multa equivalente a um saldrio minimo em beneficio do Fundo Comunitirio desta
Convencdo. referida na sua cldusula 60.

Art 50 - A construgdo de cercas e divisorias em cada gieba devera observar as restricoes
constantes da clausula 41 e seus paragratos desta Convencio.

Art 31% - Os condéminos deverdo acondicionar o lixo recolhido em suas propriedades em
latas. sacos. caixas ou pacotes que assegurem a ndo propagacdo de maus odores pela
vizinhanea e deles dispor dentro de tempo. forma e lugar apropriados.

§ 1% - A pratica da separagdo seletiva do lixo ¢ recomendada por ser medida de grande
repercussdo na prote¢do ambiental: a existéncia de composteiras para curtir ¢ degradar o
lixo biodegradavel e recicld-lo em adubo natural é estimulada. desde que as composteiras
sejam localizadas conforme previsdo constante do mapa hidro-sanitdrio da comunidade.

§ 2%- Nao sera permitido jogar lixo dentro das dreas de uso comum e recreacdo: a infracio a
este dispositivo sera punida com muita no valor de um salirio minimo por ocorréncia em
beneticio do Fundo Comunitario desta Convencdo. correndo por conta do conddémino
infrator as despesas de remocdo do lixo.

Art 32° - A Instituidora ndo tera qualquer responsabilidade por atos praticados ou omitidos
por condominos que prejudiquem terceiros ou conddminos entre si. devendo estas disputas
ser resclvidas entre eles. conforme a legislacio aplicavel.

DA SEGURANCA DENTRO DA COMUNIDADE

Art 337 - A Instituidora construiu. as suas expensas. uma Guarita para funcionar ¢omo
Portaria controladora da entrada e saida de pessoas. veiculos e bens as propriedades. A
Zuarnta e portaria estdo localizadas no unico ponto de acesso as vias internas da propriedade.
conforme consta de mapa da drea do conhecimento dos condéminos. Estas obras sio de
propriedade exclusiva da [nstituidora. :

§ 1Y - Os condéminos deverdc fornecer a Instituidora previamente o nome dos seus
familiares. empregados. visitantes. fornecedores ¢ contratantes para que o seu ingresso seja
admitido pela Portaria.

¥ 2 - A identidade dos empregados. visitantes. lornecedores e contratantes sera verificada
pelas suas carteiras de identidade. para permissio de seu ingresso. Esta medida de seguranca
sera dispensada se estiverem acompanhados pelo condémino ou um dos seus familiares.

¥ 3% — Os conddéminos deverdo fornecer a Instituidora dados sobre a identidade dos seus
empregados. anteriormente a0 inicio do exercicio das suas atividades empregaticias. para
que a Instituidora possa colher informacées cadastrais dos mesmos » atestados de bons
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ZIESCTOIIISS. qualquer resiricdo que sobre 0s mesmos exisia sera levada ao conhecimenio
Jos respectivos conddminos. A Instituidora tomara esia providéncia como uma forma de
comnbuic3o 2 seguranca da comunidade. mas ndo se responsabiliza pela falha erro.
mexatdio das mformacdes. ou falha de comunicacio de restricdes. que porventura OcoITer.
Cada conddmino sera responsavel pelo seu proprio quadro de empregados e devera exercer
sobre ele as provmencw.s normais de cautela ¢ prudéncia ao contrata-lo. visando preservar a
comunidade da admissdo a0 condominio de elementos indesejaveis a boa convivéncia dos
:.eus memoros

§ 4° - Os veiculos de propriedade dos condominos deverdo ostentar a todo o tempo em seu
para-brisa dianteiro adesivo de identificacio fornecido pela Instituidora. para o controle do
seu ingresso pela Portaria.

b 5" - O ingresso de onibus de médio e grande porte a propriedade ndo sera admitido.

6" - O ingresso de veiculos de médio e grande porte para a entrega de compras ¢
encomendas sO sera admitido no horario de 07 as 18 horas.

Art 35° - Os condominos cujas propriedades situem-se nas dreas lindeiras externas sio
obrigados a manter cerca que vede 0 ingresso e ou saida de pessoas. animais ¢ coisas em
ioda a extensdo da sua divisa. A infracdo a esta obrigagcdo autorizara a Instituidora a
construir estas cercas. das expensas do conddmino. que se obriga a. nesta circunstancia.
reembolsa-la. imediatamente. de todos os seus gastos.

Art 56°- O funcionamento da guarita e portaria serdo da incumbeéncia da Instituidora e seus
conrtratados. as expensas dos conddminos.

Art 377 - A Instituidora podera realizar por si ou mediante cONIralo com (erceiros. pessoas
naturais ou juridicas. servicos de vigilancia ¢ seguranca dentro da comunidade. as expensas
dos condéominos. mediante rateio de despesas aprovado pelo Conselho Comunitario. ou
qualquer outra forma de remuneracio que for escolhida.

$ Unico - Em qualquer hipdtese a Instituidora ndo terd nenhuma responsabilidade pelo
pagamento de despesas incorridas a este titulo. bem como por falha ou inexecugdo de
vigildncia ou seguranca que forem contratadas.

Art 387 - O trifego de veiculos de qualquer especie dentro das areas de uso comum ¢
recreacdo obedecera aos mesmos dispositivos legais aplicaveis ao transito de veiculos nas
vias publicas. -

s,

DAS OBRIGACOES DOS ADERENTES

Art 39 - As obrigacdes assumidas nestes Arugos de Convencdo pelos Aderentes constituem
obrigacdes legais contratadas de acordo com o artigo 129 do Codigo Civil Brasileiro. em
decorréncia de ato espontaneo de livre manifestacdo das suas vontades. por convir aos seus
IHIQFESSES

DO FUNDO COMUNITARIO

Art 60” - Fica criado um Fundo Comunitario para receber as contribuicdes e custear as
despesas de Interesse comum dos proprietarios.
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Art 61° — O Fundo Comunitario sera gerido e administrado pela Instituidora. a qual os
aderentes outorgam poderes especiais para receber e dar quitagdo das contribui¢des devidas.
em juizo ou fora dele.

Art 627 - A Instituidora ndo tera qualquer dnus. encargos ou participacdo de rateio para o
custelo de despesas de interesse comum dos proprietarios. que deverdo ser suportados pelos

conddminos adquu-emef de glebas. conforme estabelecido nos diversos artigos desta
Convengdo.

DAS DESPESAS DE INTERESSE COMUM

Art 63" - Para prever as despesas de seguranca. manuten¢do ¢ conservacdo das areas
comuns e de recreacdo. a Instituidora elaborara. periodicamente. orcamento de receitas e
despesas para exame e aprovac¢do do Conselho Comunitario da comunidade.

§ 17 - Estes orcamentos fixardo o valor da contribuicio mensal com que 0s condéminos
deverdo contribuic a0 Fundo Comunitario para custeio das despesas de interesse da
comunidade.

- Somente as glebas vendidas estardo sujeitas ao rateio das despesas de condominio ou
contribuicio para o Fundo Comunitario. ndo incumbindo a Instituidora participar de
qualquer rateio por areas a venda. mas ainda ndo vendidas.

Art 64° - A Instituidora. a seu critério. podera executar por si. contratar ou fazer convénios
com terceiros. pessoas naturais ou juridicas. os servicos de seguranca. manutencdo e ou
conservacao necessarios ao cumprimento dos encargos previstos nesta Corvencio e de
atvidades especificas destinadas a operacionalizacdo destes artigos.

Art 65° - Fica facultado aos interessados a constituicio de uma Associacdo dos Proprietarios
dos Condominios Alto da Boa Vista. sendo condi¢do indispensavel e insubstiruivel para ser e
permanecer membro desta associa¢do a de ser adquirente ou cessionario de direitos de
aquisi¢do de gleba de terras nos Condominios Alto da Boa Vista. no gozo dos seus direitos
de uso e ocupa¢do da mesma.

Art 66" - Se a associacdo referida no artigo anterior vier a ser constituida. devera constar
Jdos seus estatutos a adesdo da associacio e seus membros aos Artigos desta Convencdo de
l’so da Terra e Relagdes de Vizinhanca da Fazenda Alto da Boa Vista.

DO CONSELHO COMUNITARIO

Art 67" - A comunidade tera um Conselho Comunitario integrado por 3 (trés) membros e

reunir-se-a. ordinariamente. uma vez por ano. por convocacdo de qualquer um dos seus
membros.

§ Unico - Sempre que houver necessidade. o Conselho reunir-se-a. extraordinariamente. por
k,omocac;ao de dois dos seus membros.

Art 68” - Sdo membros natos ¢ permanentes deste Conselho dois representantes da

[nstituidora: o terceiro membro sera um representante eleito. anualmente. pelos demais
condominos aderentes a esta Convencio.

§ 17 - Existindo uma Associacdo dos Proprietarios dos Condominios Alto da Boa Vista.
enido o representante dos condéminos no Consetho Comunitario sera indicado por essa

Associacdo. escolhido por eleicio dos seus associados.
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§ I7 - Em quaiquer hipotese. tanto os condominos eleitores quanto o eieito. ou indicado pela
Associaco. deverdo estar adimplentes em suas obrigacdes contratuais e quites com as
fnanceras previstas nesta Convengdo e no respectivo Contrato de Promessa de Compra e
Venda da sua gleba.

> - Os cargos de Presidente e Secretdrio deste Conselho serdo exercidos pelos

representantes da Instituidora.

Art 697 - Compete ao Consetho: ~

. Interpretar os dispositivos desta Convencio ¢ orientar a comunidade a respeito;

-- Examinar e deliberar sobre os pedidos de criacdo de animais na propriedade. contforme

clausula 15. paragrafo tnico, “e” desta Convencio.

5. Examinar e aprovar o orgamento. previsdo < rateio de despesas de manutencdo ¢

conservacdo das dreas comuns e de recreacdo dos conddominos:

. Examinar e aprovar as propostas de realizacdo de obras. benteitorias e ou reconstrucao
de obras e benteitorias de interesse comum dos conddminos e paras as quais eles devam
contribuir:

- Decidir sobre a ocorréncia de infracGes ¢ apiicar aos conddminos as multas previsias
nesta Convencao:

6. Decidir sobre a ocorréncia de infracdes que exilam providéncias da Instituidora e
determinar a sua correcio:

- Decidir sobre infragdes de natureza grave que autorizem a exclusio do conddémino e

retomada da sua gleba. determinando a Instituidora as providéncias cabiveis. nos termos

desta Convencao:

Zxaminar ¢ deliberar sobre a prestacio de contas da aplicacdo dos recursos recebidos dos

condomunos em pagamento das despesas condominiais. Esta prestacio de contas sera

fenta anualmente pela Instituidora:

OA MODIFICACAO DESTA CONVENCAO

Art 70” - Esta Convengdo tem prazo de duracdo indeterminado e so podera ser modificada.
por escrito. pela iniciativa da sua- Instituidora. que fara o arquivamento ¢ averbacdo da
modificacdo no competente Cartério do Registro de Titulos e Documentos.

Art 71Y - O arquivamento de qualquer modificacdo desta Convencdo sera considerado
divulgacao suficiente para dar conhecimento dela aos Aderentes. que dispensam quaiquer
outra forma de publica¢do para tal finalidade.

Art 727 - As modificacdes introduzidas nestes Artigos de Convencdo entrardo em vigor 30
(trinta) dias apos o seu arquivamento na forma da clausula 70 acima.

Art 73% - Qualquer modificacio desta Convencio devera ser aprovada por condominos.
representando. no minimo. um quarto do total dos conddminos e ser compativel com a
Declaracdo de Intengdes e objetivos desta Convencdo. expressos em seu preambulo.

Art 747 - No caso de o Aderente divergir de quaiquer modificacio. assistir-lhe-4 o direito de

dvre disposicdo dos seus direitos a terceiros. nos termos da clausula nona do seu contrato de
Compromusso de Compra e Venda.
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DAS DIVERGENCIAS E DISPUTAS

Art 75° - As divergéncias e disputas surgidas entre os membro$ que aderem a esta
Convencdo. entre qualquer deles ou todos eles e a Instituidora. que dependam da aplicacdo
ou interpretacdo de qualquer das cldusuias constantes desta Conveng¢do serdo resolvidas por
Juizo Arbitral. nos termos da Lei 9307. de 23/09/96 ¢ fica eieito um Arbitro indicado peio
CRECI-GO. (Sindicato dos Corretores de Imoveis de Goias). escolhido dentre os
Corretores de Imoveis inscritos naquela Entidade ou. na sua falta. a Camara de Conciliacdo
¢ Arbitragem do SECOVI-GO. (Sindicato das Empresas de Compra. Venda. Locac¢io e
Administracdo de Iméveis de Goias). ou ainda. na sua falta. um Arbitro indicado pela OAB-
GO (Ordem dos Advogados do Brasii - Secdo de Goias). escolhido dentre os Advogados
inscritos naquela Entidade. A escolha da alternativa constante desta cldusuia sera a critério
da parte que der inicio a instalacdo do Juizo Arbitral. 'Qualquer notificacdo. citagdo ou
intimacdo para os ‘procedimentos arbitrais sera feita por yia postal registrada.
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Altorda B6a Vista Agropecuaria S/C [.tda.
José Oswaldo Camilo Pieruccetti - Socio-Gerente.
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